Azarbaycan Respublikasinin Torpaq Macallasinda, Azarbaycan
Respublikasinin Mulki Macallasinda, Azarbaycan Respublikasinin Vergi
Macallasinda, Azarbaycan Respublikasinin Manzil Macallasinda, “Torpaq
islahati haqqinda”, “Torpaq bazari haqqinda”, “Notariat haqqinda”, “icra
haqqinda”, “Dasinmaz amlakin dévlet reyestri haqqinda” ve “ipoteka
haqqinda” Azarbaycan Respublikasinin ganunlarinda
doayisiklik edilmasi barada

Azarbaycan Respublikasinin  Milli Maclisi Azarbaycan Respublikasi
Konstitusiyasinin 94-ci maddssinin | hissasinin 1-ci, 5-ci, 6-c1, 10-cu, 11-ci,
12-ci, 13-cu va 15-ci bandlerini rehbar tutaraq qorara alir:

Madda 1. Azerbaycan Respublikasi Torpaq Macallasinin (Azsrbaycan
Respublikasinin Qanunvericilik Toplusu, 1999, Ne 8, madda 478 (Cild 1); 2024,
Ne 3, madde 250, Ne 7, madde 770, Ne 12 (Il kitab), madde 1338; Azarbaycan
Respublikasinin 2025-ci il 18 mart tarixli 158-VIIQD nomrali va 21 iyun tarixli
216-VIIQD nomrali ganunlart) 96-ci maddasinin 10-cu hissesindan “ilkin” s6zu
cixarilsin ve hamin hissada “ipoteka hagqinda ganunvericiliya” sozleri “normativ
haquqi aktlara” sozleri ile avez edilsin.

Madda 2. Azarbaycan Respublikasinin Mulki Macsllasinde (Azarbaycan
Respublikasinin Qanunvericilik Toplusu, 2000, Ne 4 (I kitab), madde 250 (Cild I);
2024, Ne 2, madda 138, Ne 4, madda 365, Ne 5 (I kitab), madda 493, Ne 7, madde
744, Ne 12 (I kitab), madds 1281; 2025, Ne 1, madda 17, Ne 3, madde 216;
Azarbaycan Respublikasinin 2025-ci il 18 mart tarixli 158-VIIQD, 161-VIIQD
nomrali, 1 may tarixli 188-VIIQD, 192-VIIQD noémrali, 3 iyun tarixli 209-VIIQD
nomrali ve 21 iyun tarixli 216-VIIQD némrali qanunlari) asagidaki dayisikliklar
edilsin:

2.1. 139-1.1-ci madds Uzre:

2.1.1. 139-1.1.2-ci madds asagidaki redaksiyada verilsin:

“139-1.1.2. ganunla muayyan edilmis qaydada kegirilon harracin naticaleri
haqqinda protokol;”;

2.1.2. 139-1.1.3-cu maddade “yasayis evlarinin, manzillerin agiq harracdan
alde olunmasina dair’ sozleri “icra senadlarinin macburi icrasi ile alagadar
dasinmaz amlak barade “Notariat haqqinda” Azerbaycan Respublikasi
Qanununun 63-cu maddasina asasen verilan” sozlari ile evez edilsin;
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2.2. 224.2-ci maddanin uUglncl cumlssinde “Azarbaycan Respublikasinin
Qanunu” sdzleri “ve “icra hagqinda” Azerbaycan Respublikasinin ganunlari”
sOzleri ile avaz edilsin;

2.3. 299.1-ci maddanin birinci cumlasinda “va ya harracin naticalari Uzro
protokol imzalananadak” sozlari “, tereflerin razihgl asasinda hayata kegirilon
harracin naticelari Uzra protokol imzalananadek va ya elektron harracin naticaleri
haqqginda protokol tertib olunanadak, yaxud “Notariat haqqinda” Azerbaycan
Respublikasi Qanununun 63-cu maddasine asasan gehadetnama veriloanadak”
sOzleri ile avaz edilsin;

2.4. 307.1-ci maddedan ‘“ipoteka predmetinin satis Usulu, ipoteka
predmetinin ilkin satig giymati ve ya bu giymati muayyan edacek giymatlaendiriciler,
giymatlandirma haqqinda muqavila giymatlandirici tegkilatla baglanildigda, habela
giymatlandirici tagkilat haqqinda maelumatlar, ipoteka predmeti agiq bazarda
satilarkan satigi hayata kegirmali soxs va” sOzleri ¢ixarilsin;

2.5. 319-cu maddae uzra:

2.5.1. 319.4-cu madda lagv edilsin;

2.5.2. 319.5-ci madde asagidaki redaksiyada verilsin:

“319.5. Teroflorin notariat gaydasinda tasdiglenmis razilasmasi asasinda
mahkemays muracist edilmadan tutma yonaldilon ipoteka predmeti satilarken
satig Usulu va satigI hayata kegirmali olan sexs, harraclarin kegiriilmasi qaydasi,
habele harrac bas tutmadigda sonraki prosedurlar, teraflerin hiilquqg ve vezifaleri,
amlakin satis giymati teraflerin ipoteka predmetina tutmanin yénaldilmasi hliququ
yarandigdan sonra muayyan edilan razilagsmasi ile muayyan olunur.”;

2.6. asagidaki maezmunda 415.8-ci ve 415.9-cu maddalar salava edilsin:

“415.8. Icra senadine asasan elektron harracin keciriimasi gaydalari “icra
haqqginda” Azarbaycan Respublikasinin Qanunu ile muayyan edilir.

415.9. Bu maddenin telableri “ipoteka haqqinda” Azerbaycan Respublikasi
Qanununun 41.4-ci maddeasine uygun olaraq taraflerin notariat gaydasinda
tosdiglenmis razilasmasi asasinda hayata kegirilan harraclara bu Macallanin
415.5-ci maddesi ile muiuayyan edilmis telabler nazare alinmaqgla hamin
razilagsmada ayri gayda muayyen edilmadikde samil edilir.”.

Madda 3. Azarbaycan Respublikasinin Vergi Macallasinde (Azerbaycan
Respublikasinin Qanunvericilik Toplusu, 2000, Ne 8 (I kitab), madda 583 (Cild I);
2024, Ne 2, madda 138, Ne 4, madda 365, Ne 5 (I kitab), madda 498, Ne 6 (I kitab),
maddalar 630, 638, Ne 7, madda 747, Ne 8, maddalar 932, 933, 934, Ne 10, madda
1118, Ne 11, maddsa 1182, Ne 12 (I kitab), madda 1282, (Il kitab), madde 1345;
2025, Ne 2, madds 96, Ne 3, madds 214; Azaerbaycan Respublikasinin 2025-ci il
28 fevral tarixli 144-VIIQD némrali, 18 mart tarixli 158-VIIQD, 161-VIIQD nomrali,
11 aprel tarixli 172-VIIQD, 175-VIIQD ndémrali, 1 may tarixli 190-VIIQD, 192-VIIQD
nomrali, 3 iyun tarixli 209-VIIQD nomrali ve 24 iyun tarixli 224-VIIQD nomrali
ganunlari) asagidaki dayisikliklar edilsin:

3.1. 150.1-ci madds Uzre:

3.1.1. 150.1.9-cu maddeya “edon” sOzundan sonra “, habelo “Notariat
haqqginda” Azaerbaycan Respublikasi Qanununun 63-cu maddasina asasan icra
sanadlerinin macburi icrasi ile alagedar dasinmaz amlakin alda olunmasi barada
sohadatnamaler (ferdi sahibkarin Gzarine habs qoyulmus va ya ipoteka ile yUklU
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edilmis amlakinin telebkar (ipoteka saxlayan) terefinden alda edilmasi ilo bagl
verilan gsehadatnamalar istisna olmagqla) veran” sozleri slave edilsin;

3.1.2. 150.1.13-cu maddenin birinci abzasina “tagkilatlar’ s6zinden sonra
“ “lcra haqqginda” Azaerbaycan Respublikasinin Qanununa uygun olaraq kegirilon
elektron harraclarin operatoru” sozleri slave edilsin;

3.1.3. 150.1.13.5-ci madda lagv edilsin;

3.2. 150.3-1-ci madds uzre:

3.2.1. birinci abzasda “ve ixtisaslasdirilmis herrac taskilatlar’” soézleri
, ixtisaslasdiriimis herrac teskilatlari ve “icra hagqinda” Azerbaycan
Respublikasinin Qanununa uygun olaraq kegirilan elektron harraclarda elektron
harraclarin operatoru” sézlari ile avez edilsin;

3.2.2. ikinci ve uguncu abzaslar agagidaki redaksiyada verilsin:

“Notarius fardi sahibkarin tGzarine habs qoyulmus va ya ipoteka ila yuklu
edilmis dasinmaz amlakinin taelabkar (ipoteka saxlayan) terafindan alda edilmasi
ile bagh amaliyyatlar Uzra “Notariat haqqinda” Azerbaycan Respublikasi
Qanununun 63-cu maddasinda nazards tutulan sehadatnamanin verildiyi ginden
10 (on) is gunu muddstinde muvafiq icra hakimiyysti organinin muayyan etdiyi
organin (qurumun) muayyen etdiyi formada melumati vergi organina teqdim
etmalidir.

Vergi 6dayicisi kimi vergi organinda ugotda olmayan fiziki saxslerin daginmaz
amlaki “Notariat haqqinda” Azerbaycan Respublikasi Qanununun 63-cl
maddasine asasan verilan sahadetname asasinda telebkar (ipoteka saxlayan)
tarefindan alde edildikde bu Macallanin 220.8-ci ve 220.8-1-ci maddalarine uygun
olaraq hesablanmis sadalagdiriimis vergi notarius tarafinden telabkardan (ipoteka
saxlayandan) tutulur.”;

3.3. 150.3-5-ci maddads “Bu Macasllanin 150.1.13.5-ci maddesinda nazards
tutulmus halda” sozleri “Fardi sahibkarin Gzarina habs qoyulmus va ya ipoteka ila
yukli edilmis dasinmaz amlakinin telabkar (ipoteka saxlayan) terefinden alda
edilmasi zamani” sozleri ile avaz edilsin;

3.4. 159.7-ci maddenin Uglincl climlesinds “ipoteka haqqinda” Azerbaycan
Respublikasi Qanununun 43-ci maddasine uydun olaraq” sozlari “Notariat
haqqinda” Azaerbaycan Respublikasi Qanununun 63-ct maddasina asasan verilan
sohadetnama asasinda” sozleri il avaz edilsin.

Madda 4. Azarbaycan Respublikasi Manzil Macallesinin (Azerbaycan
Respublikasinin Qanunvericilik Toplusu, 2009, Ne 8, madds 612 (Cild 1); 2024,
Ne 5 (I kitab), madda 489; 2025, Ne 3, madda 219) 28.4-2.4-cu maddasi asagdidaki
redaksiyada verilsin:

“28.4-2.4. herract udmus istirak¢l terafinden harracin alig giymatinin
Odenilmasi Ugun musayyan olunmus muddeatde alis giymeti tam mablagde
Odanilmadikda.”.

Maddea 5. “Torpaq islahati hagginda” Azarbaycan Respublikasi Qanununun
(Azarbaycan Respublikasinin Qanunvericilik Toplusu, 1997, Ne 3, madds 203
(Cild 1) 18-ci maddasinin Uguncu hissasindan “ilkin® sozu ¢ixarilsin va hamin
hissadea “ipoteka haqgqginda qanunvericiliye” sozleri “normativ _hiquqi aktlara”
sozleri ile avez edilsin.
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Madda 6. “Torpaq bazari hagqinda® Azerbaycan Respublikasi Qanununun
(Azarbaycan Respublikasinin Qanunvericilik Toplusu, 1999, Ne 7, madds 390
(Cild 1); 2024, Ne 12 (Il kitab), madde 1338; Azarbaycan Respublikasinin 2025-ci
il 18 mart tarixli 158-VIIQD ndmrali Qanunu) 15-ci maddesinin dogquzuncu
hissesinde “Azerbaycan Respublikasinin Qanunu” sdzleri “ve “icra haqqinda”
Azarbaycan Respublikasinin ganunlari” sézlari ile avez edilsin.

Madda 7. “Notariat haqqinda” Azerbaycan Respublikasinin Qanununda
(Azarbaycan Respublikasinin Qanunvericilik Toplusu, 2000, Ne 1, madda 10
(Cild 1); 2024, Ne 2, madde 138; 2025, Ne 2, madde 100; Azerbaycan
Respublikasinin 2025-ci il 21 iyun tarixli 216-VIIQD némrali Qanunu) asagidaki
dayisiklikler edilsin:

7.1. 17-ci maddanin birinci hissasinin 5-ci bandi asagidaki redaksiyada
verilsin:

“5) icra sanadlarinin macburi icrasi ile slagadar dasinmaz emlakin ve rasmi
reyestrde Uzerinds huquqglar geydiyyata alinan dasinar amlakin slda olunmasi
barade sahadatnamalar verir;”;

7.2. 63-cu madds asagidaki redaksiyada verilsin:

“Madde 63. icra sanadlarinin macburi icrasi ile alagadar dasinmaz
amlakin va rasmi reyestrde Uzarinda huquglar qeydiyyata alinan dasinar
amlakin alda olunmasi barada sahadatnamanin verilmasi

Icra senadlerinin macburi icrasi ile slagadar dasinmaz emlakin ve resmi
reyestrde lizerinde hiiquglar geydiyyata alinan dasinar emlakin “icra hagqinda”
Azarbaycan Respublikasi Qanununun 53.1-1-ci, 53.1-2-ci ve 62.20-ci maddalarina
uygun olaragq telebkar tarafinden alds edilmasi taleabkarin yazili muracisti esasinda
notarius tarafinden bu barade sahadstnama verilmasi ile resmilosdirilir.

Sehadatnama muvafiq amlakin telabkar terafinden gabul edilmasi ile bagh
telebkarin irade ifadesini 6zunda aks etdiran, icra mamuru va talabkar taerafinden
imzalanaraq “Elektron icra” informasiya sistemi vasitesile “Elektron notariat”
informasiya sistemina gondarilon protokol asasinda verilir.”.

Madda 8. “icra haqqinda” Azerbaycan Respublikasinin Qanununda
(Azerbaycan Respublikasinin Qanunvericilik Toplusu, 2002, Ne 3, maddes 114
(Cild I); 2024, Ne 4, madds 365; 2025, Ne 1, maddsa 1, Ne 2, madde 100;
Azarbaycan Respublikasinin 2025-ci il 18 mart tarixli 158-VIIQD nomrali, 11 aprel
tarixli 172-VIIQD ndémrali, 1 may tarixli 189-VIIQD ndémrali, 16 may tarixli
196-VIIQD ndmrali, 3 iyun tarixli 209-VIIQD némrali va 21 iyun tarixli 216-VIIQD
nomrali ganunlari) asagidaki dayisikliklar edilsin:

8.1. asagidaki mazmunda 6.1.2-1-ci madds alave edilsin:

“6.1.2-1. icra mamurlarinin icra édanisinin alinmasi barada qerarlari;”;

8.2. 8.2-ci madds uzrae:

8.2.1. ikinci abzasin birinci cumlasinde “bandinda” sozu “ve dorduncu
abzaslarinda” sozleri ile avez edilsin;

8.2.2. Ucuncu abzas muvafig olaraq besinci abzas hesab edilsin ve
asagidaki mazmunda uguncu va dorduncu abzaslar slave edilsin:

“icra senadinde satilmali amlak muieayyen edildikde borclu bildiris ona resmi
gaydada verildikden, o cumladan “Elektron icra” informasiya sistemi vasitasile
onun (borclu fiziki sexsin va ya borclu hiqugi sexsin icra organinin rahbarinin)
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adina geyda alinmig mobil telefon ndémresine (ndmrealarina) SMS-la
gondarildikden sonra 7 ig gunu muddatinde emlakin agiq bazarda satiimasi Ggun
icra mamuruna muraciat eds bilar. Bela muracisat daxil oldugu gtindan 1 is gunu
muddatinde icra mamuru bu barade garar gabul ederak amlakin aciq bazarda
satilmagla talebin konullu icrasi ugun 2 ay muddat muayyan edir. Borclu amlaki
onun icra senadinda ve ya giymatlandiricinin hesabatinda gosterilan dayarinin
yalniz 80 faizinden az olmayan giymata sata biler.

Omlak notarius vasitesile resmilasdirilon alqgi-satqr muqgavilesi esasinda
satilmali olduqgda gabul edilmis gerar “Elektron icra” informasiya sisteminden
“Elektron notariat” informasiya sistemina gondarilir. Bele amlak 2 ay muddatinda
aclq bazarda satildigi halda notarius satisdan alds olunan pul mablagini depozit
hesabindan icra xidmatinin depozit hesabina kogurur. Notarius vasitesile
roesmilesdiriimayan alqi-satql amaliyyatlari birbasa icra mamurunun nazarati
altinda teskil olunur ve hamin emaliyyatlar Uzra 0danisler bilavasita icra
xidmatinin depozit hesabina koégulralir. ©mlak 2 ay muddstinde agiq bazarda
satilmadigi halda telab icra mamuru terafinden macburi gaydada icra edilir.”;

8.2.3. besinci abzas Uzrs:

8.2.3.1. birinci ciimleds “Ipoteka predmetinin aciq bazarda satiimasi Gsulu
ipoteka mugqavilesinda nazards tutuldugu halda notarius” s6zleri “Notarius” s6zu
ile avez edilsin;

8.2.3.2. dérdlncl cimlade “macburi gaydada” sézleri “bu Qanunda ipoteka
predmetinin satilmasi ile bagh muayyan edilmis qaydada macburi” sozleri ile
avoz edilsin;

8.3. 12.1-ci maddada “bandinda” s6zu “va besinci abzaslarinda” sozleri ilo,
“hal” sozu “hallar” sozu ile avaz edilsin:

8.4. 17.1.4-cu maddada “icra senadina” sozleri “bu Qanunun 6.1.3-6.1.8-Ci
maddalarinda gostarilon icra sanadleri” sozleri ila, “taleba” s6zu “hamin icra
sanadlarinin verilmasinin birbagsa huquqi asasi olan senada” sozleri ila, “talab”
sO0zu “hamin icra sanadlarinin verilmasinin birbasa huqugi esasi olan sanad”
soOzleri ile avez edilsin;

8.5. asagidaki mazmunda 19.2-1-ci maddas alave edilsin:

“19.2-1. Bu Qanunun 17.1.10-cu maddasina asasan icra senadi Uzre icraatin
dayandirilmasi barada telebkarin xahigi asasinda borclunun taleb yonaldilmis
amlakinin elektron harracda satilmasi ile bagl sifaris legv edildiyi hallarda,
telebkar 6 ay muddatinda icra senadi Uzra icraatin tezelonmasi bareda muracist
eda bilmaz.”;

8.6. 20.2-ci maddae Uzre:

8.6.1. birinci cimlays “terefinden” sbéziinden sonra “bu Qanunun 20.1-ci
maddasi ile muayyan edilan hallar askar edildiyi gindan 3 is gunu muddatindes
hamin hallara istinad edilmakla” s6zleri alave edilsin;

8.6.2. ikinci cumlayes “tarefinden” s6zindan sonra “1 is gunu muddatinds”
sozleri, “habeld” sb6zundan sonra “hamin qerardan bu Qanunun 20.5-ci
maddasinda nazards tutulmus sikayat verma muddati kecdikden sonra” sozleri
alave edilsin;

8.7. 23-cu madds uzra:

8.7.1. 23.1.4-cU maddads “6zunda saxlamaqgdan” sozleri “gabul etmakdan”
sozleri ile avez edilsin;

8.7.2. agagidaki mezmunda 23.3-1-ci maddae alavas edilsin:
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“23.3-1. Bu Qanunun 23.1.1-ci maddasine asasan icra senadinin
gaytarilmasi bareds telebkarin srizasi asasinda borclunun talab yonaldilmis
amlakinin elektron harracda satilmasi ile bagh sifaris legv edildiyi halda, talebkar
icra sanadinin yenidan icraya yonaldilmasi barade 6 ay muddatinde miracist eds
bilmaz.”;

8.8. 41.2-ci maddads “muvafiq icra hakimiyyati orqganinin” sozleri “Elektron
icra” sozleri ile avaz edilsin;

8.9. 50.5-ci maddanin ikinci cumlasi ¢ixarilsin;

8.10. 53-cu madda Uzra:

8.10.1. adina “emlakin” s6zundan sonra “va ya ipoteka predmetinin” sozlari
alave edilsin;

8.10.2. 53.1-ci madds agsagidaki redaksiyada verilsin:

“53.1. Qanunla dovriyyaden gixariimis ve ya dovriyyasi mahdudlasdiriimig
amlak, yaxud icra senadinda satilmali amlakin muayyan edildiyi hal istisna
olmaqgla, Uzsrine habs qoyulmus amlak ve ya ipoteka predmeti habsin
sabablarindan, amlakin ndvindan ve mansubiyyastindan asili olmayaraq, ganunla
basqa hal nazerde tutulmamisdirsa, giymaetlendiricinin hesabatinda gdstarilan
bazar dayari ile talabkara toklif olunur.”;

8.10.3. asagidaki mazmunda 53.1-1-53.1-3-cu maddalar slava edilsin:

“53.1-1. Uzarina habs qoyulmus amlaki va ya ipoteka predmetini alds etmak
toklifini alan talebkar 7 is gunl arzinde hamin amlakin gabulu ile bagh irads
ifadesini bildirmali ve bu hal telebkar ve icra mamuru tarafinden imzalanan
protokolla rasmilaegdiriimalidir. Hamin protokol imzalandigdan sonra darhal
“Elektron icra” informasiya sistemi vasitesile “Elektron notariat” informasiya
sistemina gondarilir ve talebkar dasinmaz amlak va rasmi reyestrde geydiyyata
alinan dasinar amlak Uzerinde huquglarini protokolun “Elektron notariat”
informasiya sistemina gonderildiyi gindan 5 ig gunu muddstinda resmilesdira
bilar. ©mlakin bazar giymati telabkarin talabindan artiq olduqda, telebkar aradaki
forgi 6dayir ve hamin artiq olan vasait bu Qanunun 74-ci maddasinde muayyan
edilmis borcludan tutulmug pul mablaginin bolusduriulmasi qaydasina uygun
olaraq boélusdurular ve butun talablar tamin olundugdan sonra qalan pul mablagi
borcluya qaytarilir.

53.1-2. Talebkar terafindan gabul edilen daginmaz amlak ve rasmi reyestrds
geydiyyata alinan dasinar amlak Uzarinde huquglarin rasmilagdiriimasi hamin
protokol asasinda “Notariat haqqinda” Azarbaycan Respublikasi Qanununun
63-cu maddasina uygun olaraq hayata kegirilir. Diger emlakin telabkara verilmasi
icra mamurunun garari ile resmilasdirilir.

53.1-3. Talebkar imtina etdikde ve ya bu Qanunun 53.1-1-ci maddasinda
muayyenlasdiriimis muddat oturuldikde dasinmaz emlak ve resmi reyestrde
geydiyyata alinan dasinar amlak tslebkarin imtina etdiyi, yaxud muddatin
oturulduyld gundan 3 ay muddastinds satilmalidir.”;

8.10.4. 53.2-ci madda uzra:

8.10.4.1. birinci abzasda “ganunla nazards tutulmus gaydada amtaa birjalari
nazdinda yaradilan ve bu cur amaliyyatlar aparmaqg huququna malik olan
ixtisaslasdiriimig muassisaler tersefinden” sozleri “elektron” s6zu ile svaz edilsin
va hamin abzasa asagidaki mezmunda ikinci cumla slava edilsin:
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“‘Dayeori 5000 manatdan az olan dasinar amlak “Ddvlat satinalmalari
hagqinda” Azerbaycan Respublikasi Qanununun tsleblerine asasan muayyan
edilen elektron ticarst platformalari vasitasile da satila biler.”;

8.10.4.2. Uguncu abzasin birinci cumlasinda “Dayari 5000 manatdan artiq
olmayan dasinar amlak icra xidmatinin (vergi borcuna gore siyahiya alinmis
dasinar amlaka munasibatde vergi orqaninin)” sozleri “Vergi borcuna goére
siyahiya alinmis dayari 5000 manatdan artiq olmayan dasinar amlak vergi
organinin” sézleri ile avaz edilsin;

8.10.5. agsagidaki maezmunda 53.2-1-ci, 53.2-2-ci va 53.4-cu maddalar slave
edilsin:

“53.2-1. Uzerina habs qoyulmus smlakin tslebkar terefinden gabul edilmadiyi,
yaxud verilmis muddatin o6turalduyu hallarda bu barade icra mamuru terafinden
dearhal borcluya malumat verilir ve borclu 3 gun muddstinde onu saxsan agiq
bazarda satmaq Ug¢un icra mamuruna muracist eds bilar. Borclu hamin amlakin
(ipoteka predmeti olan amlak istisna olmagqla) sexsan acgiq bazarda satiimasi
Ucun icra mamuruna muraciet etdikda, icra mamuru 1 is guni muddatinda bu
barada qerar gabul edir ve borcluya amlakin giymatlendiricinin hesabatinda
gosterilan dayerinin 80 faizinden az olmayan qgiymats satilmali oldugunu izah
edir. Uzerina habs qoyulmus amlak notarius vasitssils resmilasdirilan alqi-satq|
mugqavilesi asasinda satilmali oldugda qabul edilmis qgarar “Elektron icra”
informasiya sistemindan “Elektron notariat” informasiya sistemina goéndarilir.

53.2-2. ©mlakin (ipoteka predmeti olan amlak istisna olmaqgla) agiq bazarda
satilmasi Ug¢lin 2 ay muddst muayyan edilir. Homin muiddst bu Qanunun
53.1-3-cu maddeasinde amlakin satilmasi Ugun muayyan edilan muddate daxil
edilmir. ©®mlak miayyen edilon middeatdsa agiq bazarda satildi§i halda notarius
satisdan alda olunan pul mablagini depozit hesabindan icra xidmatinin depozit
hesabina kogurur. Notarius vasitasile resmilesdiriimayan alqi-satqlr emaliyyatlari
birbasa icra mamurunun nazarati altinda tagkil olunur ve hamin amaliyyatlar Gzre
odaniglar bilavasite icra xidmatinin depozit hesabina kogurulur.”;

“53.4. Uzerine habs qoyulmus doévlet smlaki icra mamurunun sifarisi
asasinda yalniz muvafiq icra hakimiyyati organinin muayyan etdiyi organin
(qurumun) harrac tagkilati terefinden mavafiq icra hakimiyyati orqaninin mtayyan
etdiyi organin (qurumun) muayyan etdiyi qaydada satilir.”;

8.10.6. 53.3-cu madds asagidaki redaksiyada verilsin:

“53.3. ©mlak bu Qanunun 53.2-2-ci maddesinde nazarda tutulmus
muddatda ve gaydada borclu terafinden satiilmadiqgda hamin amlak elektron
harraca c¢ixarilir.”;

8.11. 61-ci maddas Uzre:

8.11.1. adi ve 61.1-ci madds asagidaki redaksiyada verilsin:

“‘Madda 61. Elektron harraclarin kegirilmasi barada sifarig

61.1. Icra memuru asagidaki hallarin bas verdiyi gindsn 3 is guni
muddatinde amlakin elektron harracda satilmasi tgun “Elektron icra” informasiya
sistemi vasitasils sifarig formalasdirir:

61.1.1. bu Qanunun 53.2-1-ci maddsasinde muayyan edilon muddatds
borclunun muracisat etmamasi;

61.1.2. borcluya amlakin agiq bazarda satilmasi ugun verilmis muddatdes
amlakin satilmamasi;
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61.1.3. telebkara taklif edilmali olmayan amlaka dair giymatlandirmanin
naticaleri haqgqinda hesabatin icra mamuruna taqdim edilmasi, bels amlakin
giymati icra sanadinde gostarildikde ise icra sanadinin kondlll icrasi udgun
verilmis muddatin basa ¢catmasi.”;

8.11.2. 61.2-ci madda lagv edilsin;

8.11.3. 61.3-cu madda asagidaki redaksiyada verilsin:

“61.3. Sifarise asagidakilar barede malumatlar va sanadler (elektron
formada) slave edilir:

61.3.1. elektron harraca ¢ixarilan amlakin bazar giymati;

61.3.2. icra sonadi;

61.3.3. amlak uzarina habs goyulmasi baraeda senad;

61.3.4. dasinmaz amlak va ya resmi reyestrda Uzarinds huquqlar geydiyyata
alinan dasinar amlak satildigda, hemin amlaka dair hiqugmusayyanedici ve
texniki senadler;

61.3.5. ayrica tikili satildigda, hamin tikilinin yerlesdiyi torpaq sahasindan
istifade hiququnu va ya hamin torpaq sahasi Uzarinde mulkiyyst hiiququnu tasdiq
edan sanadler;

61.3.6. emlaki otrafli tasvir edan video ve ya foto gorintl;

61.3.7. amlakin satis qiymatinin, bu Qanunda nazards tutulmus icra
Odaniginin va icra harakatlerinin hayata kegcirilmasi ile bagli xarclarin 6danilaceayi
icra xidmatinin depozit hesabina dair malumat.”;

8.11.4. 61.4-cu maddenin birinci abzasina “hiququ” s6zunden sonra
“elektron” s6zl, “sanadlera” s6zindan sonra “(malumatlara)” sézu slave edilsin
va hamin abzasda “61.3.4-cu” sozleri “61.3.7-ci” sozleri ile avaz edilsin;

8.11.5. 61.5-ci maddads “61.3.4-cu” sozleri “61.3.7-ci” sozleri ile avez
edilsin vo hamin maddaye “senadlara” sd6zundan sonra “(malumatlara)” sozu
alave edilsin;

8.12. 62-ci madds asagidaki redaksiyada verilsin:

“‘Madda 62. Elektron harracin keg¢irilmasi gaydasi va naticalari

62.1. Elektron harrac avtomatlasdiriimis qaydada agiq auksion formasinda
kegirilir.

62.2. Bu Qanunun 50.6-ci maddasinin ikinci abzasinda gostarilen mahsullar
istisna olmagqla, sifaris formalasdirildigi gunden 30 taqvim gununden gec
olmayaraq ilk elektron harrac, ilk elektron harrac bas tutmadigi, yaxud onun
naticaleri lagv olundugu gunden 10 taqvim gununden gec olmayaraq tekrar
elektron harrac kegirilir.

62.3. Bu Qanunun 50.6-c1 maddasinin ikinci abzasinda gostarilan mahsullar
elektron harraca gixarildigda, sifaris formalasdirildigi gindan 5 taqvim gunindan
gec olmayaragq ilk elektron harrac, ilk elektron harrac bas tutmadigi, yaxud onun
naticalari lagv olundugu guindan 3 teqvim glinundan tez va 5 teqvim gunundan
gec olmayaraq takrar elektron harrac kegirilir.

62.4. Elektron harracda mulki huquq faaliyyat qabiliyyatli fiziki gexsler
(o cumladan telebkar ve borclu) vae huquqi sexsler istirak eds bilerlor.

62.5. Elektron harracda igtirak etmak isteyan saxsloer istirak haqqini ve beh
mablagini 6damali ve ya beh mablaginda bank garantiyasini taqdim etmalidirlor.

62.6. Elektron harracda igtirak Ugun behin mablagi dasinmaz amlaka
mulnasibatde minimum satis giymatinin 5 faizi (lakin 30.000 manatdan ¢ox
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olmamagqla), dasinar amlaka minasibatds ise hamin giymatin 10 faizi (lakin 5000
manatdan ¢ox olmamagqla) hacminde muayyan edilir.

62.7. Elektron harracin kegirilmasina 1 ig gunu galanadak igtirakgilara icra
mamuru terafindan satisa ¢ixarilan amlakla tanis olmaq tgln imkan yaradilir.

62.8. ilk elektron harracin kegcirilmesi zamani satisa ¢ixarilan emlakin bazar
giymatinin azi 85 faizini (minimum satis giymati), tekrar elektron harracda isse azi
65 faizini (minimum satis qiymati) tagkil edan toklif verildikde elektron harrac bas
tutmus hesab edilir.

62.9. Elektron harraca ¢ixarilan amlaki almagi yalniz bir istirakgi taklif
etdikde hamin igtirakgl, iki va ya daha g¢ox igtirakgi toklif etdikde ise an yuksak
mablagi taklif eden istirak¢i elektron harracin qalibi hesab edilir.

62.10. Elektron harrac bas tutmadiqda, sexsin harracin igtirakgisi kimi
geyda alinmasindan imtina edildikde, geyda alinmig istirakgi elektron harracda
istirakdan 6zu imtina etdikda, habele harracda istirak edan, lakin onu udmayan
istirak¢ilarin beh mablaglari 5 is gunu muddatinds geri gaytarilir.

62.11. Elektron harrac basa catdigdan derhal sonra onun naticalari
hagqinda avtomatik olaraq protokol tertib edilir. Protokol muqavile quvvasine
malikdir.

62.12. Protokol imzalandigi vaxtdan an geci 7 is gunu muddatinda elektron
harracin qalibi amlakin satis qgiymatini icra xidmaetinin depozit hesabina
kocurmalidir.

62.13. Elektron harracin qalibi amlakin satig giymatini ve ganunla muayyan
olunmus 6denisleri (vergiler istisna olmagla) bu Qanunun 62.12-ci maddeasinda
muayyen edilmis muddatde ddemadikde ve ya protokolu imzalamaqdan imtina
etdikde beh mablagi gaytarilmir ve o, elektron harracin galibi statusunu itirir. Bu
halda novbati yuxari giymat taklif etmis sexs (oldugu halda) elektron harracin
galibi hesab edilir.

62.14. Elektron harracda névbati yuxari giymat taklif etmis istirakgi 3 taqvim
glnd muaddetinde 6zunln taklif etdiyi giymate elektron harrac predmeti olan
amlaki almaga razihigini bildire va elektron harracin predmeti olan amlakin
elektron harrac qalibi tarafinden alinmasi Ugun muayysan edilmis prosedura
uygun ala biler.

62.15. ikinci an yuxari giymat taklif etmis sexs emlaki almagdan imtina
etdikda, yaxud amlaki almaga raziligini bildirdikden sonra bu Qanunun 62.12-ci
maddasinda muayyan edilmis muddatda amlakin satis giymatini tam cdemadikda
sira ile novbati yuxari giymat taklif etmis sexslere eyni qayda tatbiq olunur.

62.16. NOvbati yuxari qiymati toklif etmis diger istirakgilar da amlaki
almagdan imtina etdiyi, yaxud amlakin satis qiymatini bu Qanunun 62.12-ci
maddasinde muayyan edilmis muddstde odemadiyi halda elektron harracin
naticalari avtomatik olaraq lagv olunur.

62.17. Elektron harracin galibinin dasinmaz amlak ve ya rasmi reyestrde
geydiyyata alinan dasinar amlak uUzerinde huquglarinin dovlst geydiyyatina
alinmasi magsadila elektron harracin naticaleri barada protokol “Elektron icra”
informasiya sisteminden Elektron Hoékumst informasiya Sistemi vasitesile
muvafiq reyestrlora oturalir ve hamin gun elektron harracin galibine bu barada
bildiris gondarilir.

62.18. agagidaki hallarda elektron harrac bag tutmamig sayilir:

62.18.1. elektron harracin istirakcisi olmadiqda;
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62.18.2. elektron harracda istirak edan saxs (soxsloer) tarafindan elektron
harrac bitenadak bu Qanunun 62.8-ci maddasina uygun taklif verilmadikds;

62.18.3. icra mamuru bu Qanunun 17.1-ci, 20.1-ci ve 23.1.1-ci maddaleri ila
muayyan edilan hallarda icra senadi uzre icraati elektron harracin naticalarina
dair protokol tartib edilonadak dayandirdigda, icraata xitam verilmasi barads,
yaxud icra senadinin gaytarilmasi barads garar gabul etdikds.

62.19. Elektron harracin kecirilmasi qaydasi, elektron harracda istirak haqq
vo elektron harracin kegirilmasi ile bagh xarclerin mabladi muvafiq icra
hakimiyyati organinin muayyan etdiyi orqan (qurum) terefinden muayyan edilir.

62.20. Tokrar elektron harracda satilmayan amlak bu Qanunun 53.1-1-ci ve
53.1-2-ci maddslerinde godsterilon talebler tatbig olunmagla onun bazar
giymatinin 65 faizi hacminda yenidan talebkara teklif olunur. Telebkar harracda
satilmayan amlaki gabul etmakdan imtina etdikde ve ya bu Qanunun 53.1-1-ci
maddasinda muayyan edilmis muddat oturtuldukds amlak borcluya, icra senadi
isa icra senadini vermis mahkema ve ya digar orqana (notariusun icra geydi isa
tolabkara) qaytarilir

62.21. Bu Qanunun 17.1.10-cu maddasina asasan icra senadi Uzra icraatin
dayandirilmasi ve ya bu Qanunun 23.1.1-ci maddesine asasen icra sanadinin
gaytarilmasi bareds telebkarin muvafiq xahigi (erizesi) taqdim olundugu vaxt
borclunun taleb yonaldilmis amlakinin harracda satilmasi Ugun sifarig
formalasdirildi§i halda, bu Qanunun 19.2-1-ci ve 23.3-1-ci maddaleri nazere
alinmagla sifarig legv edilir.”;

8.13. asagidaki mazmunda 62-1-ci madda slave edilsin:

“Madde 62-1. Harracda satiimig, yaxud talabkar tarafindan alda edilmis
dasinmaz amlakin tahvil verilmasi

62-1.1. Harracda satilmig, yaxud telabkar terefinden slds edilmis daginmaz
amlak borclu (sahiblik eden diger saxs) taraefinden aliciya (alde edana) tehuvil
verilmalidir.

62-1.2. ©mlakin tehvil verilmasi ile bagh alici (alde edan) ve borclu, yaxud
maragqlarina toxunulan diger saxsler arasinda mubahise yarandiqda dasinmaz
amlak alave mahkeama garari taleb olunmadan alicinin (alda edanin) telabi ile icra
mamuru tarafinden bosaldilir va ona tehvil verilir.”;

8.14. 74.1-ci maddays “olunmasi” s6zindan sonra “, habels icra 6daniginin,
icra harakatlarinin hayata kegirilmasi ile bagl xarclarin, icra sanadi Uzre icraat
zamani borcluya tatbiq olunmus carimalarin 6danilmasi” sozlari alave edilsin;

8.15. asagidaki meazmunda 78.1-1-ci, 78.2-1-78.2-3-cu va 81.1-1-ci
maddalar alava edilsin:

“78.1-1. Konulld icra ugin muiayyan olunmus vaxtda icra sanadi Uzrs
odeanilmali pul mablagi borclu terafindan gisman 6danildikds icra 6danigi borcun
galan hissaesinden hesablanir.”;

“78.2-1. Icra édenisinin alinmasi bareds garar onun gabul ediimasine sabab
olmus icra sanadi Uzre icraat ¢argivasinda icra olunur. Bu icraat ¢gergivasinda icra
odaniginin alinmasi barade qerarin tam icrasi mumkdn olmadiqda, icra
Odanisinin alinmasi bareda gararin icrasi mustaqil icraat ¢arcivesinde davam
etdirilir. icra 6denisinin alinmasi barade qerarin misteqil icraat cercivesinde
icrasi zamani hamin gararin icrasi ile bagli icra 6denisi tutulmur.
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78.2-2. icra 6denisi borcludan tam ve ya hissa-hissa tutula bilsr. Qanunla
basga qgayda nazerde tutulmamisdirsa, borcun hissa-hisse 0danilmasi
hallarinda, yaxud borcun gisman ddanilmasi mumkun olduqda icra 6danisi faktiki
odanilen mablage mutanasib olaraq har bir 6danis Uzra hesablanir ve tutulur.

78.2-3. Vaxtasiri 6denislar Uzra icra odanisi yigiimis borc mablagi Uzre
muayyan edilmakle icra mamurunun icra 6danisinin alinmasi barade qerari
asasinda va hamin gararin gabul edildiyi tarixe gadar yigiimis borc mablagindan
hesablanmagla tutulur.”;

“81.1-1. Elektron harracin kegirilmasi ile bagh xarcler harracin qalibi
toroefinden, amlak bu Qanunun 62.20-ci maddssine uygun olaraq talabkar
torofinden alde edildikde ise talabkar tarafinden ddaenilir. Elektron harracin bas
tutmadigi diger hallarda onun kecirilmasi ile bagl xarclar elektron harracda istirak
haqglari hesabina kompensasiya edilir.”.

Madda 9. “Dasinmaz amlakin dovlat reyestri haqqinda” Azarbaycan
Respublikasi Qanununun (Azarbaycan Respublikasinin Qanunvericilik Toplusu,
2004, Ne 8, madds 603 (Cild 1); 2025, Ne 1, maddsa 16, Ne 2, madds 100;
Azarbaycan Respublikasinin 2025-ci il 3 iyun tarixli 209-VIIQD ndédmrali Qanunu)
8.0-c1 maddasinda asagidaki dayisikliklar edilsin:

9.1. 8.0.2-ci madds asagidaki redaksiyada verilsin:

“8.0.2. ganunla muayyan edilmis gaydada Kkegirilan harracin naticalari
haqgqinda protokol;”;

9.2. 8.0.3-cu maddads “yasayis evlarinin, manzillerin agiq harracdan slda
olunmasina dair” sozleri “icra senadlarinin macburi icrasi ile slagadar amlak
barede “Notariat haqqinda” Azerbaycan Respublikasi Qanununun 63-cl
maddasina asasan verilon” sozlari ile avaz edilsin.

Madde 10. “ipoteka haqqinda” Azerbaycan Respublikasinin Qanununda
(Azarbaycan Respublikasinin Qanunvericilik Toplusu, 2005, Ne 6, madds 461
(Cild 1); 2024, Ne 5 (I kitab), madds 493; Azarbaycan Respublikasinin 2025-ci il 18
mart tarixli 158-VIIQD némrali vo 1 may tarixli 189-VIIQD némrali ganunlari)
asagidaki dayigikliklar edilsin:

10.1. 1.0.9-cu madds lagv edilsin;

10.2. 10.5-ci maddanin birinci cimlasindan “ipoteka predmetinin satis Usulu,
ipoteka predmetinin ilkin satis giymeti vo ya bu giymsati musyyan edacak
giymatlandiriciler, giymatlondirme haqqginda mugavile giymsatlondirici toeskilatla
baglanildiqda, habele giymatlandirici teskilat hagqinda malumatlar, ipoteka
predmeti agiq bazarda satilarkan satigi hayata kegirmali saxs va” sozlari gixarilsin;

10.3. 38.2-ci madda uzrae:

10.3.1. birinci climlade “ipoteka predmetinin agiq bazarda satiimasi (sulu
ipoteka mugqavilesinda nazards tutuldugu halda notarius” sozlari “Notarius” s6zu
ile avaz edilsin;

10.3.2. doérduncu — yeddinci cumlaler muvafiq olaraq besinci — sakkizinci
cumlaler hesab edilsin ve asagidaki mazmunda dorduncu cumls alave edilsin:

“‘Acliq bazarda satis giymati teraflerin notariat qaydasinda tesdiq olunan
razilagsmasi ile muayyen edilir.”;

10.3.3. yeddinci ve sakkizinci cumlasler ¢ixarilsin;

10.4. 39.3.3-cU madde asagidaki redaksiyada verilsin:
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“39.3.3. ipoteka predmetinin bazar giymati — taraflerin razilasmasi esasinda
ve ya mahkamsa tarafinden calb edilon giymatlondiriciler ve ya giymatlandirici
toskilat terafinden muayyan edilir;”;

10.5. 39.5-ci maddanin birinci cumlasinden “, habela icra Uzre icraatin
dayandiriimasina” sozlari ¢ixarilsin ve hamin maddays asagidaki mazmunda ikinci
cumla alave edilsin:

“Ipoteka predmetine tutmanin yoénaldilmasi barade icra senadi tizre icraatin
dayandiriimasi  “lcra  haqqinda” Azerbaycan Respublikasinin Qanunu ile
tenzimlenir.”;

10.6. 41-ci madds uzra:

10.6.1. 41.2-ci madds Uzre:

10.6.1.1. ikinci cumla asagidaki redaksiyada verilsin:

“Elektron herracin kegirilmasi qaydalari “icra haqqinda” Azerbaycan
Respublikasinin Qanununa uygun olaraq muayyen edilir.”;

10.6.1.2. uglncu cumla ¢ixarilsin;

10.6.2. 41.3-cu maddas lagv edilsin;

10.6.3. 41.4-cu maddanin birinci cimlasinda “teraflarin® s6zu “, harraclarin
kecirilmasi qaydasi, habele harrac bas tutmadigda sonraki prosedurlar, taraflerin
haquq ve vezifslari ve emlakin satis giymati taraflerin ipoteka predmetina tutmanin
yonaldilmasi hiququ yarandigdan sonra muayyan edilen” sozlsri ile avaz edilsin;

10.7. 42-ci, 43-cu va 44-cu maddalar lagv edilsin;

10.8. 46-c1 madds Uzra:

10.8.1. adina “satigina” s6zlindan sonra “, yaxud ipoteka saxlayan tarafinden
alda olunmasina” sozlari slave edilsin;

10.8.2. 46.1-ci madds asagidaki redaksiyada verilsin:

“46.1. ipoteka predmetinin acgiq bazarda ve ya herracda, habels elektron
harracda satiginadak (alqi-satqr muqavilesi baglananadak, teraflarin raziligi
asasinda hayata Kkecirilan harracin naticalari Uzra protokol imzalananadak,
elektron herracin naticeleri hagqinda protokol tertib olunanadak), yaxud “icra
haqqginda” Azerbaycan Respublikasinin Qanununa uygun olaraq onun ipoteka
saxlayan terefinden alde olunmasina (“Notariat haqqinda” Azarbaycan
Respublikasi Qanununun 63-ci maddasine asasan s$ehadatnama verilanadak)
asas ohdslik Uzra borclu va (ve ya) ipoteka qoyan, yaxud har hansi dgunclu soaxs
ipoteka saxlayanin asas Ohdalik Uzre butln talebini 6deyarak ipoteka predmetina
tutma yonaldilmasine va onun satisina xitam vers biler. Bu huququ
mahdudlagdiran razilagsma shamiyyaetsizdir.”;

10.9. 47-ci madde Uzra:

10.9.1. adina “satilmasindan” s6zundan sonra
teraefindan alda edilmasindan” sozlari slave edilsin;

10.9.2. asagidaki mazmunda 47.2-1-ci madda slave edilsin:

“47.2-1 “icra hagqinda” Azerbaycan Respublikasi Qanununun 53.1-1-ci,
53.1-2-ci va 62.20-ci maddalarine uygun olaraq ipoteka predmeti ipoteka saxlayan
torafindan alde edildiyi halda amlakin bazar giymati ipoteka ile temin edilmig
telabin hacmindan artiq oldugda artiq olan vesait bu Qanunun 47.2.1-47.2.4-cu
maddalarina uygun olaraq bolusdurular.”;

10.10. 48-ci madds Uzra:

10.10.1. asagidaki mazmunda 48.1.3-1-ci ve 48.1.3-2-ci maddaler slava
edilsin:

13

, yaxud ipoteka saxlayan
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“48.1.3-1. “lcra haqqinda” Azsrbaycan Respublikasinin Qanununa uygun
olaraq ipoteka predmeti ipoteka saxlayan terafindan alds olunduqda;

48.1.3-2. “icra haqqinda” Azerbaycan Respublikasinin Qanununa esasan
ipoteka saxlayan takrar elektron harracda satilmayan ipoteka predmetini alda
etmak toklifini gabul etmakdan imtina etdikds;”;

10.10.2. 48.2-ci maddade “48.1.3-cu” sozleri “48.1.3-2-ci” sozlari ile avez
edilsin;

10.11. 54-cu maddae lagv edilsin;

10.12. 55.2-ci maddanin ikinci cumlasinda “bu Qanunun 43-cu maddasinda
nezoerde tutulmus hiquqdan istifade” sdzleri “icra haqqinda” Azerbaycan
Respublikasinin Qanununa uygun olaraq ipoteka predmetini alda” sdzlari ile evez
edilsin.

ilham Oliyev
Azarbaycan Respublikasinin Prezidenti

Baki gehari, 14 iyul 2025-ci il
Ne 250-VIIQD



