Qiymatlandirma faaliyyati haqqinda

AZORBAYCAN RESPUBLIKASININ QANUNU

Bu Qanun Azarbaycan Respublikasi Konstitusiyasinin 94-ci maddesinin
| hissesinin 1-ci, 10-cu ve 11-ci bendlerine uydun olaraq, Azarbaycan
Respublikasinda giymatlondirma faaliyyatinin hayata keciriimasinin toskilati,
igtisadi ve huquqi asaslarini muayyan edir.

_1-ci fosil
UMUMiI MUDDSALAR

Madda 1. 9sas anlayiglar

1.1. Bu Qanunun magqsadleri lUgln asagidaki asas anlayiglardan istifada
edilir:

1.1.1. giymatlandirma faaliyyati — bu Qanunla musyyan edilmig hallarda,
habele sifariscinin muayyan etdiyi magsadler Ugiun giymatlandirma obyektinin
dayarinin giymatlandirici tarefinden muayyan edilmasi uzra fealiyyat;

1.1.2. qgiymatlendirici — bu Qanunla muiayyan edilmis telablers cavab
veran, giymatlandirma faaliyystini hayata kecgirmak huququnu alda edan ve
Qiymatlandiriciler Palatasinin Gzvu olan fiziki s$axs;

1.1.3. qgiymatlandirici teskilat — asas faaliyyat sahasi giymatlandirma
foaliyysti olan va giymatlandirme fealiyyatinin istigamati (istiqgamatlori) Uzre
ixtisaslagsmis kommersiya huquqi saxsi;

1.1.4. qgiymatlandirma obyekti — qiymatlondiriimasi normativ huquqi
aktlarda nazerde tutulan ve ya sifarig¢i terafinden giymatlandirmaye teqdim
edilan istenilon maddi ve ya geyri-maddi amlak;

1.1.5. sifarigs¢ci — mulkiyystinde va ya istifadaesinda olan giymatlondirma
obyektinin giymatlondiriimasi maqgsadile giymatlandirici ve ya giymatlondirici
toskilatla bagladigi giymatlendirma haqqinda mugavila asasinda giymatlandirma
xidmatinin son istehlakgisi olan fiziki va ya huquqi sexs.

1.2. Bu Qanunda istifade olunan diger anlayislar Azarbaycan
Respublikasinin normativ hiquqi aktlari ile maayyan edilmis manalari ifade edir.

Madde 2. Qiymsatlandirma faaliyyati haqqinda Azearbaycan
Respublikasinin qanunvericiliyi
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Qiymatlandirma  fealiyyeti haqqinda  Azarbaycan  Respublikasinin
ganunvericiliyi Azarbaycan Respublikasinin Konstitusiyasindan, Azarbaycan
Respublikasinin terefdar ¢ixdidi beynalxalq muqavilelardan, bu Qanundan ve
digar normativ htqugqi aktlardan ibaratdir.

Maddas 3. Bu Qanunun tatbiq dairasi

3.1. “icbari sigortalar haqgqinda” Azerbaycan Respublikasi Qanununun
16.4-ci maddaesi ile muayyan edilmis hal ve icbari sigorta ndvleri Uzra sidorta
hadisasinin bas vermasi naticasinda sigortalanmis dovlet ve balediyye amlakina
dayan zerarin muayyan edilmasi hali istisna olmagla, bu Qanun “Sidorta
foaliyyati haqqinda” ve “Aqgrar sigorta haqqinda” Azerbaycan Respublikasinin
ganunlari ile tenzimlenan siJorta siniflori GUzre emlak, risk ve zararlorin
giymsatlaendirilmasinda tatbiq olunmur.

3.2. Bu Qanun Azarbaycan Respublikasinin Mulki Macallsesi, Azarbaycan
Respublikasinin  Vergi Macasllasi, “Muhasibat ug¢otu haqqinda” Azearbaycan
Respublikasinin Qanunu va diger normativ huquqgi aktlarin taleblarindan irali
golarak dovlet muassise ve teskilatlarinin, habels nizamnama kapitalinda
dovletin payi olan muassisalerin balansinda olan yararsiz hala dusmus, hamginin
ogurlanmis va ya nhamalum sakilda itmis asas vesaitlerin (fondlarin) silinmasi ve
bu vasaitlerin sokuntuslndan alds edilon material giymatlilarinin satisi, hamginin
“Muhasibat ugotu haqqinda” Azerbaycan Respublikasi Qanununun taleblarindan
irali gelarak aktiv ve 6hdaliklarin inventarizasiyasli, habela “Qiymatli metallar va
giymatli daslar haqqinda” Azarbaycan Respublikasinin Qanununa uygdun olaraq
giymatli metal kulgalarinin giymatlendiriimasi zamani tatbiq olunmur.

3.3. Olet azad iqgtisadi zonasinda qiymatlandirma fealiyyati sahasinds
minasibatlor “Olat azad iqtisadi zonasi haqqinda” Azarbaycan Respublikasi
Qanununun telablarina uygun olaraq tanzimlanir.

Madda 4. Qiymatlendirma faaliyyatinin istigamatlari

4.1. Qiymatlandirma faaliyyati agagidaki istiqametlarde hayata kegirilir:

4.1.1. dasinar amlakin (masin ve avadanliglarin, naqliyyat vasitalarinin,
heyvan va bitkilarin va s.) giymatlendiriimasi;

4.1.2. dasinmaz amlakin, o cimladan torpaq sahalarinin giymatlandiriimasi;

4.1.3. dasinar va dasinmaz madani irs numunalarinin, madani sarvatlarin,
tarix, madeaniyyat va tebiat abidalarinin giymatlendirilmasi;

4.1.4. muassisalarin giymatlondiriimasi;

4.1.5. geyri-maddi amlak nemsatlarinin (aqli mulkiyyat hiququ obyektlarinin,
haqugi sexslerin nizamnama kapitalinda (fondunda) ve Umumi emlakda
paylarinin ve qiymatli kagizlarinin, habele talablerin ve huquqglarin)
giymatlandirilmasi;

4.1.6. kreditor borclarin va diger 6hdsliklerin, debitor borclarin, material
ehtiyatlarinin ve digar aktivlerin giymatlendirilmasi;

4.1.7. tebii servatlarin giymatlandirilmasi;

4.1.8. daymis zararin, aldan ¢ixmis manfaatin ve risklarin giymatlendiriimasi;

4.1.9. xidmatlarin giymatlandiriimasi;

4.1.10. diger giymatlendirma obyektlarinin giymatlandiriimasi.



2-ci fasil
QiYMOTLONDIRM® FOALIYYSTININ HOYATA KEC}iRiLMGSi

Madda 5. Qiymatlandirma faaliyyatinin hayata kegirilmasi u¢un talablar

5.1. Bu Qanunun 5.2-ci maddasi nazars alinmagqla, ali tehsila va 3 (U¢) ildan
az olmayan Umumi is stajina malik olan, ixtisas imtahanini muveffagiyyetla
vermis va Qiymatloendiricilar Palatasinin Gzvi olan saxs giymatlandirici ola bilar.

5.2. Qasdan agir ve xususile agir cinayast, habela xarakterinden ve ictimai
tohlUkalilik deracasindan asili olmayaraq korrupsiya cinayati ve qullug manafeyi
aleyhina olan diger cinayat, hamginin iqtisadi sahada cinayat toratmays gora
mahkumlugu ddanilmamis ve ya goturilmamisg, baresinds tibbi xarakterli macburi
tadbirlarin tatbiq edilmasi haqqinda ganuni quvvays minmis mahkema garari olan
soxsler giymatlondirici ola bilmazler.

5.3. Qiymatlendirici 6z faaliyyatini mustaqil ve ya giymetlendirici teskilatla
bagladigi emak muqgavilasi asasinda hayata kegirir.

5.4. Qiymatlandiricilor Palatasinda akkreditasiyadan kegan geyri-rezident
fiziki sexslor Azerbaycan Respublikasinin srazisinds giymatlandirme fealiyyati ile
masgul ola bilerlar. Qiymatlandirma faaliyyati ile masgul olmaq ugun qeyri-
rezident fiziki sexslarin akkreditasiyadan kegirilmasi gaydasini va hamin saexslara
dair telaebleri mlvafiq icra hakimiyyati organinin miayyen etdiyi organ (qurum)
muayyan edir.

Madda 6. Qiymatlandirma faaliyyati ila masgul olmaq ugun ixtisas
imtahaninin taskili vo kegirilmasi

6.1. Qiymatlondirma faaliyyati ilo masgul olmaqg Ucgun ixtisas imtahanlari
yazili testden ibarat olmagqla, giymatlandirma faaliyystinin istigamatleri Uzre
mavafig icra hakimiyyati organinin muayyan etdiyi organ (qurum) tarafinden taskil
edilir ve kegirilir.

6.2. Qiymatlondirma foaaliyyati ile masgul olmaq isteyan ve bu Qanunun
5.1-ci ve 5.2-ci maddslerinde nazerde tutulmus tsleblere uygunlugu muayyan
edilmis soxsler ixtisas imtahanlarinda istirak eda bilerler. ixtisas imtahanlarinda
istirak ddenislidir. ixtisas imtahanlarinda istirak etmek (iclin édenisin mablagi
muvafig icra hakimiyyati organinin muayyan etdiyi organ (qurum) tarafindan
muayyan edilir.

6.3. ixtisas imtahaninin naticeleri bareds malumat mivafiq icra hakimiyyati
organinin  muayyan etdiyi organin (qurumun) rasmi internet sahifasinde
yerlagdirilir.

6.4. Muvafig icra hakimiyysti organinin muaayyan etdiyi organ (qurum)
imtahan naticalari elan edildikden sonra 5 (bes) is gunu muddstinde imtahani
muvaeffagiyystle vermis namizada giymatlondirma faaliyyatinin muvafiq istigamati
Uzre ixtisas sehadstnamasi verir. ixtisas sshadstnamasinin verilmasi Ugiin haqq
tutulmur.

6.5. Ixtisas imtahanindan kegmayan saxslerin giymatlondirms foaliyyati ile
masgul olmaq ugun kegirilon imtahanlarda tekrar istirak etmak huququ vardir.
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6.6. ixtisas imtahanlarinin taskili ve kegirilmasi, giymatlendiricinin ixtisas
sohadatnamasinin formasi ve verilmasi gaydalari mavafig icra hakimiyyati
organinin muayyan etdiyi organ (qurum) tarafinden muayyean edilir.

Maddea 7. Qiymatlendirma fealiyyati ile masgul olmaq ugun
Qiymatlandiricilar Palatasina uzvliya gabul

7.1. Bu Qanunun 6-ci maddasinde nazards tutulmus qaydada ixtisas
sohadatnamasini almisg sexs Uzvliye qebul edilmak Uglin Qiymatlondiricilar
Palatasinin Rayasat Heyatine orize ile mdlracist edir. Orizeaysa ixtisas
sohadatnamasinin sursti va qiymatlondiricinin pese masuliyyatinin sigorta
sahadatnamasi alave olunur. Muracist eden saxsdan alave senadler talab edila
bilmaz.

7.2. Qiymeatlandiricilor Palatasinin Rayaset Heysati orize daxil oldugdan
5 (bes) is gunu muddeatinde muracist edan saxsin Palatanin Uzvliyuna gabul
edilmasi hagqinda garar gabul edir, ona uzvluk vasigeasini taqdim edir ve onun
haqqinda malumatlari Qiymatlandiriciler Palatasi Gzvlarinin reyestrina daxil edir.

7.3. Bu Qanunun 7.2-ci maddasinda nazerda tutulmus Uzvlik vasigasinin
formasi Qiymatlandiricilor Palatasinin Rayaset Heyati torsfindan tasdiq edilir.
Uzvlik vasigasinda giymatlendiricinin ixtisas sehadatnamasinin
(sehadatnamalerinin) ndmrasi, bu Qanunun 4-ci maddssina uydun olaraq
giymatlandirma faaliyyatinin istigamati (istiqgamatlari) geyd edilir.

Madda 8. Macburi giymatlandirma hallari

8.1. Dovlat va baladiyye amlaki 6zganinkilagdirildikde, icbari sigorta novlari
Uzro sigorta hadisesinin bas vermasi naticesinda sigortalanmis dovlet va
baladiyya emlakina deyan zaraer miuayyen edildikda, dovist mulkiyysatinda olan
asas fondlar yenidan qgiymatlendirildikda, habele ganunda va ya mahkema qerari
ile nazarde tutulmus digar hallarda qiymatlandirma obyektinin macburi
giymatloendiriimasi hayata kegirilir.

8.2. Macburi qiymsatlondirma 3 (lUg¢) ilden az olmayan muddeatds
Qiymeatlandiriciler Palatasinin Uzvu olan ve ya Qiymatlendiriciler Palatasinda
akkreditasiyadan kegan giymatlandirici tarafinden aparila bilar.

Madda 9. Qiymatlandirma ug¢ln asas

9.1. Bu Qanunun 9.2-ci maddasi nazera alinmagqgla giymatloendirma sifarisgi
ilo qgiymetlandirici va ya qiymatloendirici tagkilat arasinda Azarbaycan
Respublikasinin Mulki Macallesine uygun olaraq yazili formada baglanilan
muqgavile asasinda hayata kegirilir. Qiymatlandirma hagqginda mugavilada azi
asagidaki malumatlar gostarilmalidir:

9.1.1. giymatlandirma fealiyystinin  istigamatinden, ndvindan va
xususiyyaetlarinden asili olarag giymatlendirma obyektinin adi, yerlesdiyi unvan
(yer), tasviri, habels hamin giymatlandirma obyektinin dovlet reyestrlerinds
geydiyyati barads malumat (oldugu halda);

9.1.2. giymatlendirma aparilarkan istifade olunan giymatlendirma uzre
yanasma va metodlar;
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9.1.3. giymatlandirmanin apariimasi ugun xidmat haqqinin mablagi ve
O6denilmasi qaydasi;

9.1.4. sifaris¢i huquqgi sexs oldugda onun adi, hiqugi Gnvani ve bank
rekvizitlari, VOEN-i, fiziki saxs oldugda onun soyadi, adi, atasinin adi, yasayis
yeri barade malumat ve oldugu halda VOEN-i;

9.1.5. mugavila giymatloendirici ile baglandiqgda qiymsatlendiricinin soyadi,
adi, atasinin adi, fealiyyast géstardiyi tinvan ve VOEN-i;

9.1.6. mugavile qiymatlendirici tagkilatla baglandiqda giymatlendirici
togkilatin adi, hiiqugi Unvani, bank rekvizitleri vo VOEN-i, giymatlandiricinin
soyadi, adi, atasinin adi ve fealiyyat gdsterdiyi Unvan;

9.1.7. giymatlandiricinin ixtisas sehadatnamasinin verilma tarixi, ndmrasi;

9.1.8. taraflarin huqugqlari, ohdasliklari va masuliyyati;

9.1.9. giymatlandirma aparilarken alda olunan malumatlarin va senadlarin,
habele giymatlandirmanin naticalarinin konfidensialliginin temin olunmasi sartlari;

9.1.10. giymatlandirmanin aparilmasi ve naticaleri il bagl yaranan
mubabhisalarin halli gaydasi.

9.2. Qanunla muayyan edilen hallarda giymatlandirma mahkamanin va ya
inzibati organin giymatlandirmanin teyin olunmasi haqqinda qarari va icra
mamurunun sifarisi @sasinda da aparila biler. Qiymeatlendirmani teyin (sifaris)
edan organ ve ya vazifeli sexs giymetlondiricini bu Qanunun telablarina uygun
olaraq giymatlandirma obyektinin mulkiyyastgisi ile razilasdirmagla segir. Bela
raziliq olde olunmazsa, qiymsatlendirici Qiymatlendiricilor Palatasi tsrefinden
muayyan edilir.

Madda 10. Qiymatlandirmanin naticalari haqqinda hesabat

10.1. Qiymeatlandirici tersfinden giymatlandirmanin naticalari hagqinda iki
nusxada hesabat tertib edilir. Hesabatin bir nusxasi sifariggiya verilir, ikinci
nusxasi isa giymatlandiricida saxlanilir.

10.2. Qiymatlandirmanin naticaleri haqqinda hesabatda azi asagidaki
malumatlar gostarilmalidir:

10.2.1. hesabatin tartib olunma tarixi;

10.2.2. giymatlandirmanin aparildigi muddat ve giymatlondirma obyektinin
dayarinin muayyan edildiyi tarix;

10.2.3. bu Qanunun 4-ci maddssi nazare alinmaqgla giymatlandirma
obyektinin (obyektlorinin) adi, yerlesdiyi Unvan (yer), tesviri (foto ve ya
videomateriallar), dovlst reyestrlarinde qeydiyyati barades malumat (oldugu
halda);

10.2.4. giymatlandirmanin aparilmasi Ugun asas;

10.2.5. qgiymatloendirma aparilarken istifade olunan qiymatlendirma Uzre
yanasma va metodlar, onlardan istifadenin asaslandiriimasi;

10.2.6. qgiymatlandiricinin soyadi, adi, atasinin adi, fealiyyet Unvani ve
VOEN-i, giymatlandirici tegkilatin adi, hiiqugi invani, bank rekvizitlari v VOEN-i;

10.2.7. giymatlandiricinin ixtisas sehadstnamasinin verilma tarixi ve nomrasi;

10.2.8. qgiymatlendirme aparilarken istifade olunan malumatlarin,
o cumladan giymatlandirma obyektinin kamiyyst va keyfiyyat gostaricilerini
muayyan edan sanadlerin siyahisi va onlarin sldeolunma manbaleri;

10.2.9. giymatlandirma obyektinin dayarinin yekun mablagi.
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10.3. Qiymeatlandirmanin naticeleri haqqginda hesabat giymatlondirici
torafinden imzalanir, muqavile giymsatlendirici tagkilatla baglandigi halda,
hamcinin hamin tagkilatin moéhard ils tasdiq edilir.

10.4. Qiymatlandirmanin naticaleri haqqinda hesabatda giymatlondirilon
obyektin dayarinin haqiqiliyi ile salagadar mubahisalera mahkema tarafinden
baxilir. Hesabatda giymatlandirma obyektinin dayarinin yekun gostaricisi
mahkama gaydasinda legv edilmadikda, haqiqgi hesab olunur.

10.5. Qiymatlandirmanin naticaleri hagqinda hesabat maliyys, statistik ugot
vo diger hesabatlarda istifads edils bilar.

3-cu fosil
QiYMe_TLer\_lDiI_?i(_:iNiN_, QiYMeTLeNDiRiQi TGSK_iLATIN Vo
SIFARISCININ HUQUQLARI VO VOZIFOLORI

Madda 11. Qiymatlandiricinin va qiymatlandirici tagkilatin hliquglar

11.1. Qiymatlandirici ve qiymatlendirici tegkilat agsagidaki hiquglara malikdir:

11.1.1. qgiymatlandirma fealiyysti haggqinda Azearbaycan Respublikasinin
ganunvericiliyine uygun olaraq, giymatlendirma Uzra yanasma ve metodlari
mustaqil segmak;

11.1.2. giymaetlendirma prosesinda sifariggiden zaruri olan sanadlari telab
etmak, alave malumat va izahatlar almaq;

11.1.3. ganunla qorunan sirr teskil edan malumatlar istisna olmaqla,
giymatlandirmeni hayata kecgirmak UglUn zaruri hesab etdiyi har clir malumati
yazili ve ya sifahi formada Uglnci sexslerden almagq;

11.1.4. giymetlondirmanin apariimasina mugavile asasinda mutexassisleri
calb etmak;

11.1.5. sifarigsgi mugavile sertlerini pozdugda ve giymatlandirma obyekti
barssinda Zoruri hesab edilen malumatlari vermadikda, habela
giymatloendirmanin aparilmasi ugun tahlUkasiz ve normal ig seraiti yaratmadiqda
giymatlandirmani hayata kegirmakdan imtina etmak;

11.1.6. sifariggiden giymatlandirmaya gora xidmat haqqini taleb etmak.

11.2. Qiymatlandirici bu Qanunun 6-ci maddasinde muayyan edilmis
gaydada mauvafiq ixtisas sshadetnamalarini alds etmakle, bu Qanunun 4-clu
maddasinda gostarilan bir nega istigamat Uzre giymatlandirmae faaliyyatini hayata
kegirmak huququna malikdir.

Madda 12. Qiymatlandiricinin va giymatlandirici tagkilatin vazifalori

12.1. Qiymatlandiricinin vezifelari asagidakilardir:

12.1.1. giymatlondirme faaliyyatini qgiymaetlandirma haqqinda Azarbaycan
Respublikasinin ganunvericiliyina uygun hayata kegirmak;

12.1.2. qgiymatlandirmeni hayata kegirerkan sifarisgiden ve ya uguncu
soxslardan alinmig sanadlarin va malumatlarin konfidensialligini (maxfiliyini)
temin etmak ve qanunda nazarde tutulmus hallar istisna olmaqgla, bela
malumatlari agiglamamagq;
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12.1.3. giymatlandirmanin aparilmasina mane olan sababler barede darhal
sifariscini xabeardar etmak;

12.1.4. sifariscinin  miracieti asasinda qiymatlandirmenin naticalarinin
izahatini vermak va asaslandigi normativ huquqi aktlar barede malumat vermak;

12.1.5. sifaris¢inin her hansi zaruri mealumati vermakdan imtina etmasi
giymatlandirmaya esasli tesir gosterarsa, giymatlondirmani aparmaqgdan imtina
etmaok;

12.1.6. bu Qanunun 16-ci maddssi ile muayysan edilmis mahdudiyyatlor
olduqgda, giymatlaendirmani aparmaqgdan imtina etmak;

12.1.7. qiymatlendiricinin  etik davranigs qgaydalarina riayst etmak,
giymatlendirmani obyektiv ve keyfiyyatle aparmagq;

12.1.8. faaliyysti muddatinda pesa masuliyyatini sigorta etdirmak;

12.1.9. sifarisginin telabi ile Qiymatlandiricilor Palatasina Gzvlik vasigasini
teqdim etmak;

12.1.10. giymatlendirmanin naticalari haqginda hesabatin nusxasini elektron
vo ya kagiz dasiyicida 5 (bes) ilden az olmayan middatde saxlamag;

12.1.11. Qiymatlandiriciler Palatasina Uzvluk haqqi 6damak;

12.1.12. amak muqavilesi bagladigi giymatlandirici tagkilat haqgqinda
malumati Qiymatlandiriciler Palatasina teqdim etmak.

12.2. Qiymatlandirici tagkilat amak mugqavilesi bagladigi qgiymatlendiriciler
torafindan bu Qanunun 12.1-ci maddasinde muayyan edilan vazifelarin yerine
yetirilmasina nazarat etmali vo bu Qanunun 16-ci maddasi ile miuayyan edilmis
mahdudiyyatlere amal etmalidir.

Madda 13. Sifarig¢inin hiiquglari

13.1. Sifarig¢i asagidaki hiquglara malikdir:

13.1.1. giymatlendiricini ve ya giymatlandirici tagkilati mustaqil segmak va
onlarla giymatlandirma haqgqinda mugavils baglamaq;

13.1.2. giymatlendiriciden Vo ya giymatlendirici toskilatdan
giymatlendirmanin mugqavileda gosterilon muddatds, obyektiv ve keyfiyyastla
aparilmasini taleb etmak;

13.1.3. giymatlaendirici va ya qiymatloendirici teskilat muqavilenin gertlarini
pozduqgda, onlarin xidmatlarindan imtina etmak;

13.1.4. giymatlendiricidan ve ya giymatlendirici teskilatdan giymatlendirme
prosesinds istifade edilocak yanasma va metodlar barede malumat verilmasini
telab etmak;

13.1.5. giymatlandiriciden Qiymatlendiriciler Palatasina Uzvluk vasigasini
teqdim etmasini telab etmak;

13.1.6. giymatlendirmanin naticalari haqqinda hesabatla avvalcaden tanis
olmagq, irad va tekliflarini alave etmak;

13.1.7. giymatloendiricinin ganunazidd harakatleri (harakatsizliyi) naticesinde
vurulan zararin 6danilmasini giymatlendiriciden taleb etmak;

13.1.8. giymatlandirmanin naticalari ilo razilagsmadiqda, Qiymatlandiricilar
Palatasina va mahkamaya muracist etmak.



Madda 14. Sifarigginin vazifalari

14.1. Sifarisginin vezifaleri asagidakilardir:

14.1.1. giymatlandirmanin aparilmasi Ugun zeruri olan sanadlari,
o cumladan giymatlendirma obyektine dair mulkiyyat ve digar asya huquglarini
tesdiq edan sanadlari vo malumatlari giymatlandiriciye vaxtinda ve tam hacmde
teqdim etmak;

14.1.2. sifarig¢i giymaetlandirma obyektinin  mulkiyyastgisi olmadigda,
giymatlendirma ile bagdli masalaleri mulkiyyetci ile razilasdirmaq;

14.1.3. giymatlandirma haqqinda muigqavileya uygun olaraq obyektiv va
keyfiyyatli giymatlondirmanin apariimasi t¢un muvafiq serait yaratmag;

14.1.4. giymatlendirmanin aparilmasi ug¢un giymatlendiricinin zaruri hesab
etdiyi malumatin (ganunla gorunan sirlera aid edilon malumatlar istisna olmagla)
alde olunmasi Ugln onun talabi ile GUglincl saxslara sorgu gondarmak;

14.1.5. tersflor arasinda baglanmis mugavileays uygun xidmat haqqini
odamak.

Madda 15. Qiymatlandiricinin mustaqilliyi

Sifaris¢inin ve diger maraqgli sexslarin qgiymatlendiricinin faaliyyatina
mudaxila etmasina yol verilmir.

Madds 16. Qiymatlandirmanin aparilmasina mahdudiyyatlar

16.1. Qiymatlandirici sifarigginin yaxin gohumu (er, arvad, valideynler vo
usaglar, baba-nena ve navaler, dogma va 6gey (Umumi ata ve anasi olan)
gardas ve bacilar), kreditoru (borclusu) ve ya sigortalisi oldugda, habelo
giymatlandirici teskilat sifarisginin kreditoru (borclusu), sigortalisi oldugda ve ya
sifarigs¢i qiymatlondirici teskilata Azerbaycan Respublikasi Mulki Macallasinin
49-1-ci maddasi ile miayyen edilon aidiyyati olan saxs olduqda terafler arasinda
giymatlendirma haqqginda muqavile baglana bilmaz.

16.2. Qiymetlandiricinin giymatlandirma obyektina dair qiymatlondirma
haqginda muqavileden kenar ohdalikleri ve ya giymatlandirmanin naticalerina
goroe maddi maragi, habela giymetlondirma obyektine dair smlak manafeyi
oldugda onun giymatlendirmani aparmasina yol verilmir.

Madda 17. Qiymatlendirmaya gora xidmat haqq

17.1. Qiymatlandirmaya gore xidmat haqq! giymatlandirma obyektinin yekun
dayarindan asili olmamalidir.

17.2. icra senadlori esasinda aparilan giymetloandirmeye gdére xidmaet
haqqinin yuxari haddi muvafiq icra hakimiyyati organinin muayyen etdiyi organ
(qurum) terafinden muayyan edilir va sifarisgi torafinden giymatlendiriciye ve ya
giymatlandirici tagkilata odanilir.

17.3. Bu Qanunun 17.2-ci maddasinde nazarda tutulan hal istisna olmagla,
ganunda basga hal nazerds tutulmamisdirsa, giymetlandirmays gobra xidmat
haqgqi, o cumladan giymetlendirme fealiyysatine cealb olunmus mutexassislarin
amayi qarsiligh razilagsma asasinda muayyen edilir.
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4-cii fasil
QiYMOTLONDIRICILOR PALATASININ FOALIYYOTININ TOSKILI

Madda 18. Qiymatlandiriciler Palatasi

18.1. Qiymeatlondiriciler Palatasi giymatlandiricilerin macburi Gzvllyl
asasinda yaradilan va faaliyyetini 6zUnuidareetme prinsipi asasinda heayata
kegiran geyri-kommersiya huquqi saxsdir.

18.2. Qiymeatlondiriciler Palatasinin Gzvi olmayan saxsler Azerbaycan
Respublikasinin arazisinda giymaetlandirma faaliyyati ile masgdul ola bilmazlar.

18.3. Qiymatlendiriciler  Palatasinin  fealiyyati bu Qanunla va
Qiymeatlandiricilar Palatasinin nizamnamasi ile tanzimlanir.

18.4. Qiymatlandiriciler Palatasi:

18.4.1. giymatlandirma faaliyystine dair ganunvericiliyin tekmillagdiriimasina
dair takliflar verir;

18.4.2. giymatlendirma Uzre yanasma va metodlari tesdiq edir;

18.4.3. bu Qanunun taleblerine uygun olaraq Qiymatlandiriciler Palatasina
uzvliys qgebul edir ve ya Uzvluysa xitam verir, Uzvlik haqginin mabladini va
odenilma qaydasini muayyan edir;

18.4.4. giymatlendiricinin etik davranig gaydalarini taesdiq edir ve uzvleri
torafinden bu gaydalarin taleblarina riayst edilmasine nazaret edir;

18.4.5. giymatlandiricilarin alave tahsilinin tagkili Ugun tedbirlar gorur;

18.4.6. ddvlat organlari (qurumlari) ve yerli ézindidare organlari, habelo
giymatlendiricilerin beynalxalq pesa birlikleri ile munasibastlerde Uzvlarinin
manafelarini temsil edir;

18.4.7. Gzvlerinin hdquglarini va ganuni manafelarini midafis edir;

18.4.8. hazirki Uzvlarinin ve kegmis uzvlerinin reyestrini ayriliqda aparir va
resmi internet sahifasinde har bir Uzvin adi, soyadi, atasinin adi, is staji, tahsili,
ixtisas gehadatnamasinin va giymatlandiricinin pesa masuliyyatinin sidorta
sehadatnamasinin movcudlugu ve sigortagi barade malumatlari yerlagdirir;

18.4.9. Gzvlerinin faaliyyati ilo bagh sifarisgilorin ve digar saxslerin
muraciatlarina baxir;

18.4.10. uzvlerine bu Qanunla muayyan olunmus gaydada intizam tanbehi
totbiq edir;

18.4.11. Uzvlarinin informasiya ve metodiki teminatini teskil edir;

18.4.12. ilds bir defs hesabat ilinden sonraki ayin 20-den gec olmayaraq 6z
foaliyyati va Uzvlarinin fealiyysti hagginda malumati 6z rasmi internet sahifasinds
yerlagdirir.

Madda 19. Qiymatlandiricilaer Palatasinin orqanlari

19.1. Qiymatlandiriciler Palatasinin ali idareetma organi onun Uzvlarinin
Umumi yigincagi, icra organi ise onun Rayasat Heyatidir.

19.2. Qiymetlendiriciler Palatasi Uzvlerinin Gmumi yigincaginin mustasna
salahiyyetine asagidakilar aiddir:

19.2.1. Qiymeatlandiriciler Palatasinin nizamnamasinin gabulu va ona
dayisikliklerin edilmasi;
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19.2.2. giymatlendirma Uzre yanasma ve metodlarin, giymatlandiricinin etik
davranig qaydalarinin, Qiymatlandiricilor Palatasinin Uzvlarinin reyestrinin
aparilma qaydasinin va qiymatlendirmanin naticaleri haqqinda hesabatin
numunavi formasinin tesdiq edilmasi;

19.2.3. Qiymeatlendiricilor ~ Palatasinin Rayasat Heysatinin, Intizam
Komissiyasinin sadrinin va digar Uzvlerinin segilmasi, onlarin salahiyyatlarina
xitam verilmasi;

19.2.4. Qiymatlandiricilar Palatasinin illik hesabatinin tesdiq edilmasi;

19.2.5. Qiymatlandiricilor Palatasina Uzvlik haqgqinin  mablaginin ve
O6deanilma gaydasinin miayyan edilmasi.

19.3. Qiymatlendiriciler Palatasinin Umumi yigincagi ilde bir defeden az
olmayaraq kegirilir. Qiymsatlondiricilor Palatasinin Rayasat Heyatinin ve ya
Uzvlarin Ugda birinin tasabbusu ile ndvbadankanar iclas kecirila bilar.

Madda 20. Qiymatlandiricilar Palatasinin Rayasat Heyati

20.1. Qiymatlendiriciler Palatasinin Rayasat Heyati sadr va onun muavinleri
daxil olmaqgla 9 (doqquz) Uzvden ibaratdir. Reyasst Heystinin sadri, sadr
muavinlari va digar uzvleri Qiymatlandiriciler Palatasi Uzvlerinin  Umumi
yigincaginda sesverma yolu ile 5 (bes) il middastine secilirlor. He¢ kos iki
dafedon artiq Qiymatlondiriciloer Palatasinin Rayasst Heyatinin sadri secila
bilmaz.

20.2. Qiymatlandiricilor Palatasinin Rayasst Heyatinin salahiyyatlarine
asagidakilar aiddir:

20.2.1. Qiymatlandiricilar Palatasi Uzvlerinin Umumi yigincaginin iclaslarinin
toskili;

20.2.2. Qiymatlandiriciloer Palatasina tzvlik vasigasinin formasinin tasdiqi;

20.2.3. bu Qanunun 22-ci maddasina uygun olaraq qiymatlandiricilera
intizam tenbehinin tetbiqi;

20.2.4. giymatlandiricilarin pege masuliyyastinin sigortalanmasina nazarastin
hayata kegirilmasi;

20.2.5. Qiymatlondiricilar Palatasi Uzvliyuna gabul edilma ve bu Qanunun
24.1-ci maddassi ile muayyan edilon hallarda xitam verilma barade garar gabul
edilmasi;

20.2.6. giymatlandirme faaliyyatinin hayata kegiriimasina dair metodiki
tovsiyalarin hazirlanmasi.

Madda 21. Qiymatlandiriciler Palatasinin amlaki

21.1. Qiymatlendiriciler Palatasinin mulkiyyatinds (istifadasinds) ganunla
gadagan olunmayan amlak ola bilar.

21.2. Qiymatlendiricilar Palatasinin amlaki Uzvlik haglari, grantlar, ianaler
va ganunla gadagan olunmayan digar manbalar hesabina formalasir.
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5-ci fesil
QiYMGTLeNDiRiCiNi_N MSSUL!YYeTi_Ve FOALIYYOTIND
XITAM VERILM®SSI

Madda 22. Qiymatlandiricilarin intizam masuliyyati

22.1. Qiymetlendirici tarafinden giymatlendirma fealiyyati haqqinda
Azarbaycan Respublikasi ganunvericiliyinin ve giymatlandiricinin etik davranig
qaydalarinin tslebleri pozuldugda Intizam Komissiyasinin royi easasinda
Qiymatlandiriciler Palatasinin Rayaset Heyati giymatlandiriciye asagidaki intizam
tonbehi tedbirlerindan birini tetbiq eds bilar:

22.1.1. tohmat;

22.1.2. 3 (U¢) aydan 1 (bir) il middeatinedek giymatloendirme faaliyyati ilo
masgul olmaqg huququnun dayandiriimasi.

22.2. Bu Qanunun 22.1-ci maddasinds g0sterilmis intizam tenbehi
tadbirlerindan har hansi biri tetbiq olunmadan giymatlendiriciya yazili ve ya sifahi
gaydada xabardarliq edils bilor.

22.3. Qiymatlendirici haqqinda intizam tenbehi intizam pozuntusunun askar
edildiyi gindan 6 (alt) ay, téradildiyi gindan isa 1 (bir) il middatinda tetbiq edilir.

22.4. Barssinda giymatlandirma faaliyyati ile masgul olmaq huququnun
dayandiriimasi haqqinda qerar gabul edilmis giymatlendirici hamin muddatde
Qiymatlandiriciler Palatasinin Rayasst Heystine ve Qiymatlondiricilarin intizam
Komissiyasina uzv segile bilmaz.

22.5. Qiymeatlandirici intizam tanbehi tedbirinin tetbiq edilmasi barads
gerardan mahkamays sikayat vers bilar.

Maddea 23. Qiymatlandirma faaliyyati hayata kegirilarkan pesao
masuliyyatinin taminati

23.1. Qiymeatlandirici tersefindan giymatlandirmanin aparilmasi naticasinds
sifarisciya va (ve ya) Ucglncu sexslara dayan zarer Azerbaycan Respublikasinin
Mulki Macsllasina uygun olaraq édanilir.

23.2.  Qiymatlandiricinin  pesa masuliyystinin  sigorta  mugqavilasi
giymatlendirma faaliyyati hayata kegirilorkan onun masuliyystinin taminati kimi
cixis edir. Qiymsatlandiricinin pese masuliyystinin sijortasi Uzre sigorta
teminatina ve sigorta mablagina dair minimum taleblar muvafiq icra hakimiyyati
organinin muayyan etdiyi organ (qurum) tarafinden muayyean edilir.

23.3. Qiymatlandiricinin pese masuliyyatinin sigortalanmasina nazarat
Qiymatlondiricilor Palatasi tarefindan hayata kegirilir.

23.4. Qiymatlandirici tagkilat ve sifarig¢i qiymatlondirma haqqinda
muqavileda qarsiligh razilhg asasinda giymatlendiricinin faaliyyati naticesinda
daymis zerarin 6danilmasinin teminatinin sartlerini muayyan eda bilarlar.

Madds 24. Qiymatlandiricinin faaliyyatina xitam verilmasi
24.1. Asagidaki hallarda giymatlandiricinin faaliyyatine xitam verilir:

24.1.1. giymatlandirici Qiymatlandiricilor Palatasinin Uzvliylindan c¢ixmaq
barada arizs ile muracist etdikds;
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24.1.2. bu Qanunun 22.1.2-ci maddasinds nazards tutulmus intizam tanbehi
taedbirinin tetbiginden sonra 1 (bir) il arzinde giymsatlendirici giymatlandirma
fealiyyeti haqgqginda qanunvericiliyin  va giymatlandiricinin  etik davranig
gaydalarinin talablarini yeniden pozduqda;

24.1.3. qiymetlendirici Uzvlik haqqini 6 (alt)) aydan artig muddatda
odamadikds;

24.1.4. qiymatlendirici vefat etdikde, mahkemanin ganuni quvvays minmis
gerari ile 6lmus elan olunduqda va ya xabarsiz itkin dusmus hesab edildikds;

24.1.5. giymatlandiricinin faaliyyat gabiliyyetsizliyi vo ya mahdud faaliyyat
gabiliyyatliliyi barede mahkamanin ganuni qlivveya minmis gerari olduqda;

24.1.6. qiymatlondirici gesdan agir va xususile agir cinayst, habela
xarakterinden ve ictimai tahlUkalilik daracesinden asili olmayaraq korrupsiya
cinayati va qullug meanafeyi aleyhina olan digar cinayst, hamginin iqtisadi sahada
cinayaet toretmaya gora mahkum olunduqda,;

24.1.7. qiymatlendiricinin giymatlandirma faaliyysti ile masgul olmaq
huguqundan mahrum edilmasina, o cumladan barasinda tibbi xarakterli macburi
tedbirlerin tatbig edilmasine dair mahkemanin qanuni quvvaya minmis qarari
oldugda.

24.2. Qiymeatlandiricinin fealiyystine intizam Komissiyasinin rayi ile
Qiymatlandiriciler Palatasi Rayasst Heyastinin gearari ile xitam verilir va o,
Qiymatlandiriciler Palatasinin Gzvliyundan g¢ixarilir va bu barade malumat
Qiymatlendiriciler Palatasi Uzvlerinin reyestrine daxil edilir.

24.3. Bu Qanunun 24.1.2-ci ve 24.1.3-cu maddalerinde nazarde tutulmus
hallarda giymatlandiricinin fealiyyatina xitam verilmasi va onun Qiymatlandiricilar
Palatasinin Uzvliylindan gixarilmasi mahkemanin ganuni quvvaya minmis garari
asasinda hayata kegirilir.

24.4. Bu Qanunun 24.1.2-ci maddesinde neazerda tutulmus halda bu
Qanunun 24.3-ci maddeasina uygun olaraq mahkama qerari ganuni quvveya
minanadak, Intizam Komissiyasinin rayi ssasinda Qiymatlendiriciler Palatasinin
Rayasat Heyati hamin giymatlandiricinin fealiyyatini dayandira bilar.

24.5. Bu Qanunun 24.1.1 — 24.1.3-cU maddalarinda gosterilon asaslar uzre
Qiymatlandiriciler Palatasinin Gzvlliylunden ¢ixarilmig saxs onun barasinda
Qiymatlandiriciler Palatasi Rayasat Heyatinin gararinin gabul olundugu tarixdan
azi 1 (bir) il kecdikdan sonra bu Qanunun 6-ci maddasi ile muayysan olunmus
gaydada ixtisas imtahani vera bilar.

6-ci fasil
YEKUN MUDDSALAR

Madda 25. Bu Qanunun pozulmasina gora masuliyyat

Bu Qanunun telablarinin pozulmasina gore saxslar qanunla muayyen
edilmig hallarda masuliyyat dasiyirlar.

Madds 26. Bu Qanunun qlivvaya minmasi

26.1. Bu Qanun (bu Qanunun 4-cu, 6-ci, 8.2-ci va 27-ci maddalari istisna
olmagla) 2024-cu il iyulun 1-dan quvvaya minir.
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26.2. Bu Qanunun 4-cl, 6-c1 va 27-ci maddaleri bu Qanun darc olundugu
glinden, 8.2-ci maddasi 2027-ci il iyulun 1-dan qlvvaya minir.

26.3. Bu Qanun quvvaya mindiyi glindan “Qiymsatlondirma faaliyyaeti
hagqinda” Azarbaycan Respublikasinin 1998-ci il 25 iyun tarixli 510-1Q nomrali
Qanunu (Azerbaycan Respublikasinin Qanunvericilik Toplusu, 1998, Ne 9,
madda 562; 2002, Ne 5, madde 241; 2007, Ne 5, madda 436, Ne 8, madds 745,
Ne 10, madda 938; 2012, Ne 6, maddsa 502; 2020, Ne 6, madds 678) lagv edilir.

Madda 27. Kegid miiddaalar

27.1. Bu Qanunun 26.1-ci maddeasinda nazardae tutulan muddatadak:

27.1.1. Qiymatlendiriciler Palatasini tesis etmak huququ olan saxslarin
muayyan edilmasi, tasis yigincaginin hazirlanmasinin va Kkegirilmasinin tamin
edilmasi maqgsadile muvafiq icra hakimiyysti organinin muayyan etdiyi organ
(qurum) terefinden muvafiq icra hakimiyyati organinin muayyan etdiyi organin
(qurumun) nimayeandaleri daxil olmaqgla 5 (bes) GUzvdan ibarat tagkilat komitasi
yaradilir;

27.1.2. toskilat komitesinin sifarigi asasinda bu Qanunun 6-ci maddasinda
nazerde tutulmus qaydada muvafiq icra hakimiyysti organinin muayyan etdiyi
organ (qurum) 6 (altr) ay miuddaetinde har ay giymaetlondirma faaliyyati ile masgdul
olmaq Ugln ixtisas imtahanlarini toeskil edir ve kegirir. ixtisas imtahanindan
muveffaqiyystle kegmis ve ixtisas sahadetnamasini almig qiymatlendiricilarin
Qiymeatlandiricilar Palatasini tasis etmak huququ yaranir;

27.1.3. Qiymatlandiricilor Palatasini tesis etmak huququ yaranmig azi
15 (on beg) nafar giymatlondirici tarefindan Qiymatlendiricilor Palatasi tasis
olunur, onun Rayaset Heyatinin sadri, sadrinin muavinlari ve digar uzvleri,
Qiymatlandiricilerin intizam Komissiyasinin sadri ve zvleri segilir;

27.1.4. Qiymatlandiricilor Palatasi tsasis edilarak dovilst qeydiyyatina
alindigdan sonra Qiymsatlendiriciler Palatasi, onun Rayasst Heyati va
Qiymatlandiricilerin intizam Komissiyasi fealiyyste baglamis hesab olunur.

27.2. Bu Qanun quvvaya minanadak faaliyyat gbstaren giymatlondiricilarin
foaliyyat muddeati bu Qanunun 8.2-ci maddeasinde nazerds tutulan muddat
hesablanarkan nazaras alinir.

ilham Bliyev
Azarbaycan Respublikasinin Prezidenti

Baki sehari, 8 dekabr 2023-cu il
Ne 1052-VIQ
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